
 
 

Žem s sklypo Brastos g. 24 (kadastro Nr. 1901/0046:52), Kaune, detalusis planas 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

1. BENDRIEJI DUOMENYS 

Planuojamo sklypo adresas – Brastos g. 24, Kaune  

Planuojamos teritorijos plotas – 34307 kv. m.  

Detaliojo plano rengimo pagrindas – „Detaliojo teritorij  planavimo organizatoriaus teisi  ir 

pareig  perdavimo sutartis“; 2012-12-17, Nr. 70-18-114; Planavimo s lyg  s vadas 2013-02-12 Nr. 

S-8524.   

Planavimo tikslai ir uždaviniai – žem s sklypo Brastos g. 24 (kadastro Nr. 1901/0046:52), Kaune, 

naudojimo b do ir pob džio tikslinimas, teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo nustatymas, 

vadovaujantis Kauno miesto savivaldyb s teritorijos bendrojo plano sprendiniais, nekei iant 

pagrindin s žem s naudojimo paskirties. 

Planavimo organizatorius – UAB „YIT Kausta b stas“, m. k. 123959143, Savanori  pr. 174A, 

Vilnius.  

Detaliojo plano reng jas – AB „YIT Kausta“, Naglio g. 4A, Kaunas., projekto vadovas Vytautas 

Janušaitis, mob. Nr. 8 687-35011. 

 

Institucij  išduotos planavimo s lygos:  

 Kauno miesto savivaldyb s administracijos Urbanistikos ir architekt ros skyrius 2013-02-12, 

Nr. R-8524. 

 Kauno visuomen s sveikatos centras 2013-01-11, Nr. 60-22(6). 

 Kult ros paveldo departamento prie Kult ros ministerijos Kauno teritorinis padalinys 2013-

01-15, Nr. (12.12.-K) 2K-74. 

 AB Lesto 2013-01-23, Nr. TS-42030-13-0071. 

 AB “Lietuvos dujos” Kauno filialas 2013-01-04, Nr. G-7. 

 Kauno region aplinkos apsaugos departamentas 2013-01-18, Nr. 89(PAV)-D2-137. 

 AB “Kauno energija” 2013-01-04, Nr. 5/1151. 

 TEO LT, AB 2012-12-29, Nr. T-12/1324. 

 UAB “Kauno vandenys” 2013-02-12, Nr. 54-232.  

 

 

 



 
 

 

2. ESAMA TERITORIJOS B KL  

 

Planuojamas žem s sklypas (teritorija), pagrindin  tikslin  žem s naudojimo paskirtis, 

naudojimo b das ir pob dis – Teritorija Vilijampol s seni nijoje. Esama žem s sklypo Brastos g. 

24 (kadastro Nr. 1901/0046:52), Kaune, pagrindin  žem s naudojimo paskirtis – kita, esami žem s 

naudojimo b dai – bendro naudojimo (miest , miesteli  ir kaim  ar savivaldyb s bendro naudojimo) 

teritorijos, gyvenamosios teritorijos ir komercin s paskirties objekt  teritorijos, pob džiai – 

urbanizuot  teritorij  vieš  erdvi , daugiaaukš  ir aukštybini  gyvenam  nam  statybos ir 

prekybos, paslaug  ir pramog  objekt  statybos. Žem s sklypo plotas – 34307 kv. m.  

 

Nekilnojamojo kult ros paveldo apsauga – sklypas patenka  kult ros paveldo vietov s – Kauno 

m. istorin s dalies, vad. Senamies iu (unikalus kodas Kult ros vertybi  register 20171) vizualin s 

apsaugos pozon , kur galioja Nekilnojamojo kult ros paveldo apsaugos statymas (Žin., 1995, Nr. 3-

37; 2004, Nr. 153-5571). Vizualin s apsaugos pozonis – už kult ros paveldo objekto teritorijos ar 

apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio esantys žem s sklypai ar j  dalys su ten esan iais kitais 

nekilnojamaisiais daiktais, kuriems taikomi šio statymo ir kit  teis s akt  reikalavimai, draudžiantys 

šiame pozonyje veikl , galin  trukdyti apžvelgti kult ros paveldo objekt .  

 

Esamas sklypo reljefas – aukš  perkritimas sklype apie 7 metrus: nuo pakrant s lygio (alt. +20 m) 

iki Brastos gatv s (alt. +27 m). Daugiau kaip 90 % sklypo yra + 23…+25 m altitud je, užliejama 

teritorijos altitud  +27.20 m.  

 

Žem s sklypo (kadastro Nr. 1901/0046:52), gretim  sklyp  savininkai (nuomotojai): 

 Valstybin  žem  (Brastos g.)  

 UAB “Domus firma” (Brastos g. 28; kad. Nr. 1901/0046:51) 

 Up  Neris 

 UAB “Domus firma” (Brastos g. 22A; kad. Nr. 1901/0046:56) 

 UAB “Domus firma” (Brastos g. 22; kad. Nr. 1901/0046:53) 

 

Duomenys apie žem s naudojimo apribojimus:  

 Nekilnojam  kult ros vertybi  teritorija ir apsaugos zonos (3,4307 ha). 

 Paviršinio vandens telkini  apsaugos zonos ir pakrant s apsaugos juostos.  



 
 

 Vandentiekio, lietaus ir fekalin s kanalizacijos tinkl  ir rengini  apsaugos zonos.  

 Saugotini želdiniai (medžiai ir kr mai), augantys ne mišk kio paskirties žem je (201 vnt.) 

 

 

3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI 

 

Planavimo tikslai ir uždaviniai – žem s sklypo Brastos g. 24 (kadastro Nr. 1901/0046:52), Kaune, 

naudojimo b do ir pob džio tikslinimas, teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo nustatymas, 

vadovaujantis Kauno miesto savivaldyb s teritorijos bendrojo plano sprendiniais, nekei iant 

pagrindin s žem s naudojimo paskirties. 

 

Numatomi planuojamos teritorijos b dai ir pob džiai: 

G/G2 – Naudojimo b das: gyvenamosios teritorijos;  

      Naudojimo pob dis: daugiabu  gyvenam  pastat  ir bendrabu  statybos.  

K/K1 – Naudojimo b das: komercin s paskirties objekt  teritorijos; 

      Naudojimo pob dis: prekybos, paslaug  ir pramog  objekt  statybos.  

I/I2 – Naudojimo b das: inžinerin s infrastrukt ros teritorijos; 

    Naudojimo pob dis: susisiekimo ir inžinerini  tinkl  koridoriams.  

I/I2; B/B3 – Naudojimo b das: inžinerin s infrastrukt ros teritorijos; 

         Naudojimo pob dis: susisiekimo ir inžinerini  tinkl  koridoriams.  

Naudojimo b das: bendro naudojimo (miest , miesteli  ir kaim  ar savivaldybi  bendro 

naudojimo) teritorijos; 

         Naudojimo pob dis: urbanizuot  teritorij  vieš  erdvi .  

 

 

Gyvenamosios paskirties teritorija (G/G2) –  

Apie 63,8 % teritorijos numatoma skirti daugiabu  gyvenam  pastat  statybai, reglamentuojant 

atskiras skirtingo aukštingumo zonas. Šiaurin je sklypo dalyje (ar iau Brastos gatv s) planuojamas 

pastat  aukštingumas iki 30 m (9 aukštai), taip pat dalis teritorijos numatyta pietrytin je sklypo 

dalyje (prie up s). Likusioje gyvenamajai statybai skirtoje teritorijoje (pietin  sklypo dalis) numatyta 

iki 18-21 m (5-6 aukštai) pastat  statyba.  

Numatomas but  skai ius – apie 440 but .  

Gyvenamosios paskirties patalp  bendras plotas  - apie 24 000 m². 



 
 

Gyvenamosios paskirties teritorijos (G/G2) dalis viso sklypo atžvilgiu – 63,8 % (21902 m²) 

Užstatymo tankumas – 0,32 

Užstatymo intensyvumas – 1,1  

 

Komercin s paskirties teritorija (K/K1) –  

Šiaurin je sklypo dalyje, prie Brastos gatv s, numatoma komercin s paskirties objekt  statybos 

teritorija. Aukštingumas iki 30 m (9 aukštai).  

Krantin je taip pat numatoma komercin s paskirties zona, siekiant išlaikyti bendramiestin s viešos 

erdv s status .  

Komercin s paskirties patalp  bendras plotas – apie 5000 m². 

Komercin s paskirties teritorijos (K/K1) dalis viso sklypo atžvilgiu – 9,7 % (3311 m²) 

Užstatymo tankumas – 0,55 

Užstatymo intensyvumas – 1,51 

 

Inžinerin s infrastrukt ros teritorija (I/I2) –  

Iš šiaurin s, rytin s ir vakarin s pus s sklyp  riboja esamas servitutas S3. Šioje teritorijoje 

projektuojamos iš rytin s ir vakarin s pus s D2 kategorijos pagalbin s gatv s skirtos aptarnauti 

projektuojam  kvartal  (numatomi du važiavimai  teritorij  iš Brastos gatv s). Taip pat numatomas 

automobili  parkavimas palei naujai projektuojamas gatves sklypo ribose.  

Inžinerin s infrastrukt ros teritorijos (I/I2) dalis viso sklypo atžvilgiu – 15,5 % (5317 m²) 

 

Inžinerin s infrastrukt ros teritorija (I/I2) – Bendro naudojimo (miest , miesteli  ir kaim  ar 

savivaldybi  bendro naudojimo) teritorija (B/B3) 

 

Brastos krantin  – bendramiestin s paskirties tras  zona –  

Vandens telkinio pakrant s apsaugos juosta (3777 m²) numatoma kaip servitutas S8 – teis  

susisiekimo ir inžinerini  tinkl  koridoriams rengti, teis  eiti ir važiuoti transporto priemon mis 

rengtais takais, gatve. Šis servitutas užtikrina, kad krantin  išliks viešoji erdv  – bendramiestin s 

paskirties tras  zona (dvira , p  takai).  

Šios teritorijos (11,0 % (3777 m²)) numatomas naudojimo b das ir pob dis:  

I/I2; B/B3 – Naudojimo b das: inžinerin s infrastrukt ros teritorijos; 

         Naudojimo pob dis: susisiekimo ir inžinerini  tinkl  koridoriams.  



 
 

Naudojimo b das: bendro naudojimo (miest , miesteli  ir kaim  ar savivaldybi  bendro 

naudojimo) teritorijos; 

         Naudojimo pob dis: urbanizuot  teritorij  vieš  erdvi .  

 

Brastos krantin je planuojama komercin s paskirties zona, taip pat numatoma (pagal DP Nr. A-

1554) perspektyvin  prieplauka už detaliojo plano galiojimo rib .  

Atsižvelgiant  DP (patvirtint  Kauno miesto savivaldyb s administracijos direktoriaus 2008-05-06 

sakymu Nr. A-1554), naujuoju detaliuoju planu išlaikoma žalioji jungtis, kuri silieja  Brastos 

krantin s vieš  erdv , šioje zonoje numatoma sustiprinta danga automobili  jud jimui (korys), 

užtikrinant automobili  privažiavim  prie komercin s paskirties patalp .  

 

Automobili  parkavimo išd stymas sklype:  

Automobili  parkavimas sklypo ribose numatomas dviem b dais – antžeminis parkavimas palei 

projektuojam  D2 kategorijos gatv  ir požemin je automobili  saugykloje (apie 90 % automobili  

požemin je saugykloje).  

Sklype numatomos automobili  stov jimo vietos, atsižvelgiant  esam  pastat  paskirt , išlaikomi 

reglamentuojami atstumai nuo esam  pastat  iki atvir  automobili  stov jimo aikšteli  

(vadovaujantis STR 2.06.01:1999 Miest , miesteli  ir kaim  susisiekimo sistemos):  

Numatom  statini  paskirtis Privalomas min. automobili  
stov jimo viet  skai ius 

Projektuojam  automobili  
stov jimo viet  skai ius 

Daugiabu iai namai 

Daugiabu iai namai – 1 vieta 
vienam butui.  
Privalomas min. stov jimo 
viet  skai ius apie 444 vnt.   

Projektuojam  automobili  
stov jimo viet  sk.: 444 vnt. 

Biurai, administracin s staigos 

Biurai, administrac. staigos – 1 
kiekv. 25 m² pagr. ploto 
Privalomas min. stov jimo 
viet  skai ius apie 160 vnt.   

Projektuojam  automobili  
stov jimo viet  sk.: 160 vnt. 

 

Želdyn  normos užtikrinimas sklype:  

Sklype užtikrinama priklausom  želdyn  norma  nuo viso žem s sklypo ploto (vadovaujantis 

atskir  rekreacin s paskirties želdyn  plot  normomis, sak. Nr. D1-694):  

Sklypo dalies paskirtis Privalomas min. želdyn  plotas   
% / m² 

G/G2 30% / 6570 m² 
K/K1 15% / 497 m², 

Sklype numatoma išsaugoti visus saugotinus medžius (201 vnt.) – išskyrus tuos, kurie patenka  

statybin  zon , jie bus iškeliami ir persodinami.  



 
 

Inžineriniai tinklai:  lietaus nuotek  tinklai, einantys per sklyp , iškeliami. Visi reikalingi 

inžineriniai tinklai yra Brastos gatv je.  

Priešgaisriniai reikalavimai:  gaisr  gesinimui naudojami artimiausi hidrantai Brastos gatv je.  

Planuojamuose sklypuose numatomos gaisrini  mašin  privažiavimas.   

 

Detalusis planas atitinka:  

1. Detaliojo plano sprendiniai atitinka Kauno miesto savivaldyb s bendr  plan , patvirtint  

Kauno miesto savivaldyb s tarybos 2003 m. geguž s 29 d. sprendimu Nr. T-242 ir visus jo 

pakeitimus.  

2. Detaliojo plano sprendiniai atitinka specialiuosius planus: 

Kauno miesto aukštybini  pastat  išd stymo Kauno miesto teritorijoje specialusis planas, patvirtintas 

Kauno savivaldyb s tarybos 2013-01-17 sprendimu Nr. T-22.  

Kauno miesto didži  prekybos moni  išd stymo planas (specialiojo plano projektas), patvirtintas 

2007-10-25 Kauno miesto savivaldyb s tarybos sprendimu Nr. T-547.  

3. Detalusis planas parengtas vadovaujantis žem s sklypo Brastos g. 16 detaliuoju planu, 

patvirtintu Kauno miesto savivaldyb s administracijos direktoriaus 2008-05-06 sakymu Nr. A-1554. 

 

 

 

 

 

Projekto vadovas   

Atest. Nr. A1050 

Vytautas Janušaitis  

 

 


